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| 1) Pfedmét Gizemni studie

Ugel a cil pofizenti:

Uzemni studie Dolni Redice — z&pad vychazi z pozadavku Zmény &. 2 Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru Dolni Redice, ktera stanovuje podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti
Gzemi: pro lokality 1l/1b, 11/20a, 1I/20b a 11/13, 14R v¢€etné ploch navazujicich jizné ve vazbé na
zastavéné Uzemi, zpracovanim Gzemni studie.

Uzemni studie Dolni Redice — zapad provéfuje ve smyslu § 25 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon”) moznosti a podminky zmén v Gzemi.

Uzemni studie fesi urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich sloZek
rozvojovych ploch s feSenim prostorového usporfadani Uzemi s koncepci verejné infrastruktury.
zejména s ohledem na umoznéni postupného prostavéni Gzemi.

Je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle 8§30 zak. ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
.Stavebni zakon"). Studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace
jednotlivych objektl a pro rozhodovani stavebniho Gradu.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zadanim.

| 2) Vymezeni feSeného Gzemi

Uzemi feSené tizemni studii se nachazi na zapadnim okraji obce Dolni Redice. Lokalita je
vymezena v souladu s platnou UPD, ve Zméné &.2 UPSU Dolni Redice ozn. II/1b, 11/20a, 11/20b a
/13, 14 R, zahrnuje také plochy zastavéného Gzemi pfiléhajici jizné. ReSené Gzemi navazuje na
zastavéné Uzemi s venkovskou zastavbou.

Uzemni studie fesi také kontaktni Gzemi — plochy nutné pro napojeni lokality na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Resené Gzemi zahmuje tyto pozemky (dle mapy KN): pp&. 2282 (&ast), 2281 (8ast), 2279 (&ast),
2278 (Cast), 2264, 2263, 612/24, 612/22

Kontaktni Uzemi: 2262, 2270, 2269, 36/16, 2221, 1743/7, 1743/6, 595/1, 36/408, 36/403, 1584/1,
1870/2, 2315, 1764/8, 648/3, 2282/2, 36/230, 2317, 1755/1, 1763.

Terén je témé&r rovinny, mirné se svazuje jiznim smérem.
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Sirsi vztahy

Obec Dolni Redice se nachazi v Pardubickém kraji, cca 12 km severovychodné od
Pardubic a cca 3 km zapadné od Holic. Je soucasti dlouhého (protahlého) zastavéného uzemi
(srostlice obci Dolni Redice, Horni Redice a Holice) podél silnice 111/29817. Dobra a rychla
dostupnost krajského mésta a vyhovujici spektrum vefejného vybaveni (MS, ZS, obchod,
restaurace, sportovni aredl...) v obci i v nedalekych Holicich, d&la z Dolnich Redic atraktivni sidlo
pro potencionalni zajemce o bydleni. Do budoucna bude obec napojena také na trasu rychlostni
komunikace R35 (jihozapadné od sidla).

Obec se neustale rozviji a zlepSuje svou nabidku zejména volnocasového vyZziti, planuje
vybudovat cyklistickou stezku podél komunikace lll. tfidy, pecuje a rozSifuje plochy vefejné zelené.
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| 3) Pozadavky vyplyvajici z platné UPD

Uzemni studie byla zpracovana na zékladé poZadavku obce, kter4 zaznamenala zajem o
realizaci vystavby na zapadé sidla. V platné Zméné &.2 UPSU Dolni Redice je jako podminka pro
vyuZziti tohoto Uzemi stanoven pozadavek na zpracovani Gzemni studie.

Uzemni studie respektuje pozadavky dané v platné UPD — UPSU Dolni Redice v&. jeho
zmén (zejména Zména ¢.2). Z hlediska funkéniho uspofadani jsou v feSeném Uzemi vymezeny
tyto plochy: plochy obytné zastavby (ozn. Il/1b, 11/20a, 11/20b a 11/13, 14 R), plochy zelené na
verejnych prostranstvich, plochy ochranné a izolacni zelené.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym funkénim vyuZitim budou respektovany dle UPSU Dolni
Redice vé&. jeho zmén: (Pozn.: pismo kurzivou — citace z platné UPD)

-.__jf, ur_zsaféf' ;',f:'r i

Plochy obytné z&stavby
A. Slouzi pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a s chovem
drobného hospodarského zvirectva

B. Pripustné:

1) Rodinné bydleni s uZitkovymi a okrasnymi zahradami a objekty pro chov
drobného hospodarského zvirectva

2) Maloobchod, administrativa, sluzby
3) Garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim
4) Sportovni, socialni, zdravotnické, Skolské stavby a zarizeni
5) Zména Ucelu stavajicich objektd k rekreaci a naopak
6) Verejné stravovani
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7) Plochy verejné zelené

8) Silni¢éni komunikace, plochy a stavby pro dopravu

9) Plochy a zafizeni pro kratkodobou rekreaci

10) Stavby a zafizeni technické infrastruktury

11) Plochy a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
12) Stavby, zafizeni a opatreni pro sniZzeni ohroZeni tzemi povodnémi

Plochy zelené na verejnych prostranstvich
A. slouZi vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostfedi sidla

Podminky vyuZiti:
B. Pfipustné vyuZiti:

1) verejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené

2) parkové porosty okrasné a prirodni

3) drfevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, i travnich
porostd, liniové sadovnické porosty

3) trvalé travni porosty

4) détska hnsté

5) drobné sakralni stavby(krizky, kaplicky, bozi muka apod.)

6) odpocivadla, altany

7) komunikace pési

8) drobné architektura, vodni prvky

9) plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu

10) stavby a zafizeni technické infrastruktury
C. Nepripustné vyuziti:

1) veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

2) veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Plochy ochranné a izolaéni zelené
A. Slouzi pro oddéleni mezi plochami s rozdilnym funkénim vyuZitim, resp. izolace proti
zdrojum znecisténi (hluk, prach, eroze), zelen tvofici pohledovou bariéru,
doprovodna liniova zeleri

Podminky vyuZiti:
B. Pfipustné vyuZiti:
1) vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci
plochy s ohledem na mistni souvislosti
2) drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keru a travnich porostu
3) obsluzné a ucelové komunikace
4) pési komunikace
5) cyklistické stezky
6) technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané uzemi
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury
8) drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)
9) Stavby, zarizeni a opatreni pro snizeni ohrozeni tzemi povodnémi
B. Nepfipustné vyuZiti:
1) veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
2) stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi
a krajinny raz

Nové zména &.2 UPSU vymezuije tato zastavitelna Gzemi (plochy) pro funkci bydleni:
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Il/la — 1. etapa

o funkéni vyuziti dle platné UPD — nezastavitelné tzemi NU

o navrhované funkéni vyuziti — plochy obytné zastavby OZ

o ploSny rozsah 1,02 ha

o lokalita je pro funkci bydleni podminéné pfipustna — v dalSi fazi (napr. tGzemnim
fizeni) bude prokdzano dodrzeni hygienickych limitd hluku z navrzené silnice R35

0 zapadni ¢ast lokality budou tvorit zahrady rodinnych domd, vhodné bude doplnéni
zapadniho okraje pasem izolac¢ni zelené

Il/1b — 2. etapa
o funkéni vyuZiti dle platné UPD — nezastavitelné Gizemi NU
o navrhované funkéni vyuZiti — plochy obytné zastavby OZ
- plochy zelené na verejnych prostranstvich
o plodnyrozsah 1,2 ha
o lokalita je pro funkci bydleni podminéné pfipustna — v dalSi fazi (napr. tzemnim
fizeni) bude prokdzano dodrzeni hygienickych limitd hluku z navrzené silnice R35
o pro lokalitu je stanovena podminka zpracovani tzemni studie
o severni okraj lokality bude doplnén pasem izolacéni zelené

II/20a - 1. etapa
o funkéni vyuZiti dle platné UPD — nezastavitelné Gizemi NU
o navrhované funkéni vyuZiti — plochy obytné zastavby OZ
o ploSny rozsah 2,04 ha
o pro lokalitu je stanovena podminka zpracovani Gzemni studie

[1/20b - 2. etapa

funkéni vyuziti dle platné UPD — nezastavitelné tzemi NU
navrhované funkéni vyuziti — plochy obytné zastavby OZ
plodny rozsah 2,12 ha

pro lokalitu je stanovena podminka zpracovani Gzemni studie
severni okraj lokality bude doplnén pasem izolac¢ni zelené

O O O0OO0Oo

. Zména &. 2 UPSU pro lokality na severozapadnim okraji sidla stanovuje etapizaci vystavby.
Lokality navazujici na zastavéné Uzemi budou realizovany v 1. etapé (ll/1a, 11/20a). Lokality
leZici severné budou realizovany ve 2. etapé (Il/1b, 11/20b) za podminky, Ze v lokalitdch
realizovanych v 1. etapé lezZicich jizné byla zahgjena vystavba jiZ na min. 60% plochy za
téchto upresrujicich podminek:

o aby mohla byt realizovana plocha I1l/1b, musi byt splnéna podminka zahajeni
vystavby na 70% plochy lokalit 1l/1a a Il/20a

o aby mohla byt realizovana plocha 11/20b, musi byt splnéna podminka zahjeni
vystavby na 70% plochy lokalit 1l/1a a II/20a

Podminky pro vyuZziti plochy tzemni rezervy pro bydleni:
V rozsahu Uzemni rezervy nebudou realizovany stavby ani provadény zésahy,
které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci
zaméru obytné zastavby vcéetné ploch verejnych prostranstvi.

Zastavba navrhovana zménou ¢.2 UPSU bude mozna za predpokladu dodrzeni podminek
hydrologického posouzeni:

o] PAimé vypousténi do vodotece je nepfijatelné

o] PA vystavbé rodinnych domd je nutné zachovat pfipadné preloZit a zpétné napoijit
obnazené a prerusené drenaze

0 DesStové vody z rodinné zastavby (rodinné domy, zpevnéné plochy apod) likvidovat
pomoci decentralizovanych podzemnich zasobnikd o velikosti odpovidajici zastavéné
plose

o] DesStové vody (komunikace, zpevnéné plochy, chodniky apod.) bezpecné odvést
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mimo nové zastavéna Uzemi do spoleénych povrchovych retenénich nadrzi s fizenym
odtokem do Redického potoka.

o} V jednotlivych lokalitach zabezpecit dostatecné kapacitni odtokové koridory (oteviené
pfikopy, potrubi apod.) tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni prilehlé zastavby.

A - Lokality 1l/1b, 11/20a, 11/20b, 11/13,14 R véetné ¢asti dosud nezastavéného
Uzemi vymezeného v platném Gzemnim planu pro plochy obytné zastavby jizné od
téchto navrhovanych lokalit. Uzemni studie provéfi toto GUzemi jako celek, stanovi
zasady organizace Uzemi, rfeSeni verejné infrastruktury (dopravni a technické) a
prostorové regulativy. S ohledem na majetkové poméry upfesni etapizaci vystavby
v Uzemi a vsouladu se stavebnim zadkonem vymezi plochy verejnych prostranstvi
véetné ploch zelené na vefejnych prostranstvich. Provéreny budou odtokové poméry
v lokalitach, navrzena budou patfi¢na opatfeni ke snizeni ohrozeni Uzemi predevsim
plochy. Uzemi fe$ené studii je mozno rozdélit na 2 éasti. Jedna ¢ast by fedila zapadni
cast, tj. lokality 1l/1b, II/20a, 11/20b, kde je predpoklad realizace vystavby v blizSim
&asovém horizontu. ReSeni by ale zohledriovalo navaznost na vychodni ¢ast tzemi a
to predevSim v moZnosti navazani dopravni a technické infrastruktury. Vychodni ¢ast
Gzemi, tj. lokalita 11/13,14 R vcéetné c¢asti dosud nezastavéného Uzemi vymezeného
v platném tzemnim planu by mohla byt provéfena Uzemni studii az nasledné.

VySe zminéné podminky pro novou obytnou zastavbu jsou v Uzemni studii zohlednény.
Vystavba v ploSe Uzemni rezervy (II/13, 14 R) bude realizovana az v nasledné etapé, musi byt
v souladu s platnou UPD.

\ 4) Urbanisticka koncepce

PFi zpracovani uzemni studie byly v ramci prvni etapy navrZzeny varianty uspofadani obytné
lokality, které dokladovaly prostorova feSeni, organizaci a parametry koridorl pro vefejnou
infrastrukturu, schémata mozné parcelace a pocty rodinnych dom.

V ¢asovém rozmezi od 07/2012 az 02/2013 byl koncipovan urbanisticky rozvrh Gzemi.
Vstup do rozvojového Uzemi v zdpadni ¢asti obce inicioval jeden z vlastnikl pozemki (ozn. 11/20a)
fa SOLVIT a obec Dolni Redice. V po&ateéni fazi — na doporuéeni zpracovatele — bylo rozhodnuto
Fedit rozsahlé Gzemi v&. Gzemnich rezerv pro bydleni dle UP (ozn. 11/20a, 11/20b, 11/13, 14R) jako
celek z divodu optimélniho napojeni Uzemi, navrhu dopravniho skeletu a soubéznych tras
technické infrastruktury.

Pocate¢ni varianty (pfedloZzeny 4 varianty A-D) feSily organiza¢ni uspofadéani lokality
s vazbami na obec Dolni Redice, dopravni schema s trasami technické vybavenosti a vymezenim
vefejnych prostranstvi. Zastavitelnost Uzemi je omezena trasami vrchniho vedeni VN (protina
lokalitu ve sméru S-J a odbo¢kou smérem vychodnim).

PoZadavkem investora (vlastnika) plochy ozn. 1/20a (1. etapa vystavby) je hnizdové
usporadani stavebnich pozemkd (zastavba rodinnymi domy) a jejich velikost cca 800m?.

DodrZeny jsou stanovené hranice etap vystavby podle UPSU Dolni Redice v&. zmén.
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Varianta , A"

§ pocet RD: celkem 85 (ozn. |. etapa/20RD, Il.e./19RD, lll.e.-R/46RD)

§ S§ife uliéniho prostoru: 10,0m — 13,0m

§ dopravni napojeni ze silnice 111/29819 (DrahoS, Chvojenec), od jihu ze silnice 111/29817

(Chote¢€, Sezemice).

Pateini komunikace je vedena v ochranném pasmu VN smérem severnim. Z ni odboc¢uji smérem
vychodnim a zapadnim boc¢ni ulicovky — v zapadni Casti s kompaktni smérovou parcelaci a
ukonc&ené obratisti s hnizdovou parcelaci. Vychodni ¢ast ma smeérové volnéjsi parcelaci s vétSimi
hnizdy. Soubézna komunikace se severni hranici lokality ve sméru V-Z s moZnosti propojeni do
zastavitelné plochy ozn. Il/1b. Smér parcelnich hranic rovnobézny se stavajicimi pozemkovymi
hranicemi.

/ = s b / s - )
e e I @ UZEMNI STUDIE - DOLNI REDICE - ZAPAD .
ff’ b VARIANTA "A" M 1:2.000 |

Uzemni studie Dolni Redice — z&pad (06/2013) 8



Varianta ,B*
8 pocet RD: celkem 81 (1.e/18RD, Il.e/21RD, lil.e-R/42RD)
§ Sife uliéniho prostoru: 10,0m — 13,0m

§ kompaktni zeleny pas podél vrchniho vedeni VN ve sméru S-J déli tzemi na zapadni a

vychodni ¢ast.
§ dopravni napojeni ze silnice 111/29819

Péatefni komunikace je vedena soubézné se severni hranici lokality, zavedena do zapadni casti
Gzemi — s odbo¢kami smérem vychodnim ukon&enymi obratisti, smérem zapadnim je uvazovano
s propojenim do zastavitelné plochy ozn. ll/1a. Plocha Gzemi vychodni ¢asti navazujici na stavajici
zastavbu je dopravné napojena ze silnice 111/29819 — v soubéhu svrchnim vedenim VN
s odbogkou smérem severnim ukonéenou vyraznym obrati$tém. ReSeni s koncovymi obratisti

minimalizuje prajezdnost lokality. Smér parcelnich hranic je navrZzen kolmo ke komunikacim.
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Varianta ,C"

§ pocet RD: celkem 92 (1.e/20RD, 11.e/19RD, lll.e-R/53RD)
§ S§ife uliéniho prostoru: 10,0m — 13,0m
§ dopravni napojeni ze silnice 111/29817 — péatefni komunikace ve sméru J-S je vedena

v ochranném pasmu VN (pfi vychodni hranici) a ze silnice 111/29819 v ochranném pasmu

VN.

Pateini komunikace ve sméru S-J podél vrchniho vedeni VN — odbockami s obratisti — dopravné
obsluhuje zapadni ¢ast Uzemi. Vychodni ¢ast je dopravné zpfistupnéna odbockou s obratistém —
z patefni komunikace a odbockou s obratistém — sjezdem ze silnice 111/29817. Koncova obratisté
v obou ¢astech tzemi mohou byt propojena péSimi spojkami (vedeni tras technické infrastruktury).
Smér parcelnich hranic je navrzen kolmo ke komunikacim, ke stavajicim hranicim pozemka.
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Varianta , D"
8§ pocet RD: celkem 91 (1.e/20RD, 11.e/19RD, lll.e-R/52RD)
§ Sife uliéniho prostoru: 6,5m — 10,0m

§ dopravni napojeni ze silnice 111/29819 ve sméru V-Z soubézné se severni hranici lokality
prijezdnou komunikaci s napojenim zastavitelné plochy oz. Il/1b a ze silnice 111/29817
komunikaci soubé&znou podél vrchniho vedeni VN (pfi vychodni hranici ochranného

pasma).

Zapadni Cast lokality feSena dtto. var. ,C*, stfed vychodni Casti (nad vrchnim vedenim VN) je
dopravné obslouzen odbockou s obratistém. Cast Gzemi (pod vrchnim vedenim VN — smérem ke

stavajici zastavbé — cca 3RD), bude zpfistupnéna sjizdnym chodnikem.

Pozn.: v uliénim prostoru bude vedena dopravni a technicka infrastruktura (v&€. umisténi sjezdll na
budouci stavebni pozemky, plochy vyhyben a odstavnych stani). Na novy dopravni systém budou

napojeny stavajici usedlosti v kontaktnim Gzemi.
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K dopracovani byla vybrana varianta ,C* s pfipominkami a podnéty:
respektovat hranice zastavitelnych ploch a ploSnych rezerv pro vystavbu
minimalizovat pocet parcel se scelovanim pozemku

wn W W W

plocha jako vefejné prostranstvi)

vefejné prostranstvi (plocha zelené s détskym hfistém) situovat na pozemku obce
na pozemku ve vlastnictvi obce feSit optimalni pocet parcel pro RD (zbytkova

8 odprodej (ev. sména) ¢asti obecniho pozemku firmé SOLVIT pro dopravni napojeni
lokality (a I. etapy vystavby — ozn. 11/20a a ¢ast plochy 11/13,14R) ze silnice 111/29817

— podél zadpadni hrany ochr. pAsma VN

§ Sifi uliénich prostord zmenSit na cca 8,5 m a zvazit jednosmérny provoz v zapadni

¢asti lokality (propojeni obratist jednosmeérnymi komunikacemi)
8 respektovat stavajici pozemkové hranice ve vychodni ¢asti tzemi

8 vymezit plochy pro parkovani stanovisté pro kontejnery na separovany odpad

Uzemni studie Dolni Redice — zapad (06/2013)
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8 feSit zplsob ochrany Uzemi proti pfivalové svahové vodé — vodohospodarska
opatfeni napf. reten¢ni nadrz, zachytny pfikop apod.
Na zékladé pfipominek a podnét byly v obdobi 11-12/2012 zpracovany dalsi dvé
varianty, které se soustfedily na detaily parcelace a Uprav zejména ve vychodni Casti

lokality (vymezeni ploch vefejné zelené, upfesnéni Sife uliénich prostor(, FeSit komunikace
v lokalité jako prujezdné...).
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Jako vysledna varianta byla dopracovana varianta 2 s dalSimi Gpravami, které vzeSly
z konzultaci se zastupci obce.
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Pro dopracovani bylo také rozhodnuto feSit Uzemni studii v celém rozsahu Uzemi
vymezeného v platné UPD (ozn. Il/1b, 11/20a, 11/20b, /13,14 R). Dopravni systém vychodni i
zapadni Casti feSit jako prujezdny a ve stfedni Casti (severné od ploch vefejné zelené) vymezit
dalsi parcelu pro RD, péSi propojeni ve vychodni &asti feSit jako komunikaci s dopravnim

v s

napojenim az na silnici 111/29819, doplnit péSi propojeni s budouci zastavbou zapadné.

Navrh respektuje poZzadavek na postupnou realizaci zastavby — mozna etapovost.
Urbanistické feSeni lokality respektuje tyto limity vyuZiti Gzemi a ostatni ochranné rezimy:

. vrchni vedeni elektro VN 35 kV, v€. ochranného pasma

vrchni vedeni elektro NN

navrzena trafostanice

sdélovaci kabel

plynovod STL, v€. ochranného pasma

ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

hydrogeologické podminky

kvalita zemédélské pldy

meliorace

spadové poméry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam

Uzemi s archeologickymi nalezy

radonova aktivita z podloZi (Uzemi s nizkym az pfechodnym radonovym rizikem)

Urbanisticka koncepce v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi navazala na ulicové ¢lenéni
pozemku pro RD v lokalité ozn. dle UPD llI/1a.
Vysledna varianta respektuje stavajici majetkopravni vztahy, navazuje na stavajici
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urbanistickou strukturu a navrhuje parcelaci s pozemky o rozloze min. 800 m? podlouhlého tvaru
umoznujici zastavbu izolovanymi rodinnymi domy spiSe obdélnikového pladorysu se sklonitou
stfechou, které maji hlavni hfeben orientovany ve smeéru delSi strany pozemku tj. Stitem do ulice.
Architektura objemu domu a architektonické vyrazové prostfedky budou vychazet
z charakteristickych znak( zastavby vhodné do venkovského prostiedi. Objekt rodinného domu
bude navrzen jako jednopodlazni s moznym vyuZzitim podkrovi. Uvnitf FeSené plochy jsou navrzeny
takeé lokality umoZnujici vystavbu pfizemnich RD — bungalovu.

Nova obytna zastavba nebude naruSovat krajinny raz GUzemi zejména v navaznosti na
stavajici zastavbu v jizni ¢asti feSeného GUzemi a rovnéz na severu v kontaktu s okolni krajinou (pfi
dalkovych pohledech bude vhodné doplfiovat siluetu sidla).

Zéastavba na ppc. 2282/1 (SZ okraj feS. Uz.) navazuje na ¢lenéni pozemka jizné dle mapy
KN — ulicové zastaveéni.

Zastavba, kterd ma vjezd orientovany z jizni strany, bude situovana dale od jizni hranice
pozemku, aby byla dobfe oslunéna jizni strana dispozice domu a zvétSil se prostor zahrady pred
obytnymi mistnostmi.

Urbanisticka koncepce je vyrazné omezena situovanim vrchniho vedeni elektro ve sméru
S-J a odbockou vychodnim smérem, v Sifi jeho ochranného pasma je vymezen prostor, ve kterém
nejsou umistovany stavby, ale pas verfejné zelené s pésimi trasami, komunikace a pfipadné plochy
s hfistém a odpocinkovymi plochami (herni prvky, lavicky...), ktera je umisténa ve stfedu pfi vjezdu
od jihu.

Dopravni obsluha je vedena do Uzemi od jihu z prijezdného Useku silnice 111/29817 a
dvéma sjezdy ze silnice 111/29819 od vychodu. Zakladni kostra navrzenych komunikaci je slozena
z patefni obousmérné komunikace a na ni se napojujicich vedlejSich komunikaci, které jsou feSeny
jako obousmérné prajezdné. Zastavba je navrzena formou oboustranné obestavénych ulicovek.
Prostorové uspofadani ulicnich koridorl umoZiuje umisténi odstavnych ploch, technické
infrastruktury a zelené. Navrzeno je péSi propojeni se sousedici lokalitou pro RD — zapadnim
smérem (ozn. ll/1a).

Z divodu mozného ohrozeni Gzemi vodni erozi od severu je podél severni hranice
feSeného Uzemi navrhovan pas izola¢ni a ochranné zelené (v navaznosti na plochu ochranné a
izolaéni zelen& ve Zméné &.2 UPSU Dolni Redice). Jako vefejna zeler s akumulaéni nadrzi je na
Zadost obce vymezena plocha v kontaktnim Uzemi — jizné od lokality. Toto Uzemi je z vychodni
strany vymezeno novym dopravnim napojenim zastavitelné plochy.

Pro Uzemni studii stanovené skupiny pozemkl( a staveb na nich umisténych budou
respektovany podminky pro umisténi staveb (plo3né regulativy dle platné UPD) a prostorového
feSeni staveb (prostorové regulativy), charakteristické feSeni staveb (zakladni pudorys a hmotovy
objem vyplyvajici z dispozice feSeni objektu RD, prlbéh hfebenové osy, tvar a sklon stfechy,
architektonické prvky a detaily). Dlivodem je jejich fazeni v ulicovku, kdy skupiny tvofi vzdy jednu
jeji stranu. Proto je zadouci, aby charakteristické prvky byly dodrzeny pro celou skupinu — fadu RD
(tvar padorysu, podlaznost, sklon stfechy apod.), ale také vySka a druh oploceni v uliéni ¢are.

Vzhledem k velkému pocétu RD a narlstu pocétu obyvatel v dané lokalité¢, bude zfejmé
zvy3ena poptavka po ob&anském vybaveni. Funkéni regulativ dle platné UPD umoZfiuje situovani
téchto objektu i v plochach obytné zastavby, pfipadné objekty ob&an. vybaveni, by vSak svym
hmotovym ztvarnénim nemeély naruSovat navrZzenou urbanistickou a architektonickou koncepci
v feSeném Uzemi a zatéZovat obytné Uzemi negativnimi vlivy (napf. hluk, prach,...zvySena
dopravni intenzita).
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4.1. Prostorova regulace usporadani staveb vyplyvajici z urbanistické koncepce

V plochach obytné zastavby je navrzeno 95 parcel pro 95 samostatné stojicich rodinnych domi
s velikosti pozemk( v rozmezi 599 — 1462 m?
Podminky pro umisténi a prostorové FfeSeni staveb jsou stanoveny (grafickd pfiloha B2
Urbanisticky navrh a B3 Prostorova regulace):

§ regulativy funkénimi (1. Textova ¢ast — odd. 2) Pozadavky vyplyvajici z platné UPD)

§ regulativy pro umisténi staveb RD (ploSné regulativy)

§ regulativy prostorového feSeni staveb (prostorové regulativy)

4.1.1. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB RODINNYCH DOMU
hranice feSeného Uzemi — vymezuji plochu k zastavéni stanovenou Gzemnim planem, pfi
jejim stanoveni Uzemni studie vychazi z hranic pozemku dle KN

hranice stavebniho pozemku — vymezuji plochu — pozemek, parcelu - uréenou GUzemni
studii k umisténi stavby RD v¢&. doplikovych objektt a zahrady (pfip. ploch vefejné zelené,
komunikace...), oddéluji tuto plochu od sousednich pozemku (navrzena parcelace
oddélenim ev. zcelovanim stavajicich pozemkd dle KN). Pro Gcely Gzemni studie je
parcelou minén stavebni pozemek pro umisténi stavby RD. Hranice parcel budou
upfesnény geometrickym planem.

uliéni €ara — vymezuje hranici stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi (komunikace
pro dopravni obsluhu, pfidruzeny prostor vedeni inZzenyrskych siti, komunikace pro pési,
vefejna zelen).

Vzdalenost protilehlych uliénich €ar tj. pfisluSnych hranic parcel vymezuje Sifi ulicniho
parteru — vefejného prostranstvi.

hranice zastavéni stavebniho pozemku — vymezuji zastavitelnou plochu ve stavebnim
pozemku pro stavbu hlavni (rodinny dim) a stavby s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni.
Zastavitelnost pozemku je stanovena intenzitou vyuZziti pozemku (koeficientem zastavéni) v
%.

koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuZiti pozemku) v % — stanovi max. vyuZiti
zastavitelné plochy pozemku vymezené hranicemi zastavéni. Je dana podilem souctu
zastavénych ploch stavby hlavni a staveb doplfikovych k celkové ploSe pozemku uréeného
pro umisténi RD.

Intenzita vyuZiti pozemku stanovena:

- max. 30%

koeficient zelené KZe v % — udava podil zelenych ploch na rostlém terénu k celkové ploSe
parcely, plocha tvofena zatravnénou dlazbou se zapoditava z 50% takové plochy. Pro
feSené Uzemi je stanoven KZe min. 50% (optimalné 60%).

stavebni €ara — hranice, ktera uréuje polohu priniku obvodovych konstrukci stavby hlavni

(rodinného domu) s terénem a je pferusena odstupovymi vzdalenostmi hranic zastavéni

sousednich stavebnich pozemkd.

(pro RD 49-51 se za umisténi na stavebni ¢aru povazuje, pokud alespon jeden bod

puadorysu hlavni stavby lezi na dané stavebni ¢are):

- stanovena délka dle Sifky a velikosti parcely a nesmi byt pfekro¢ena smérem ven (k
vefejnému prostranstvi) s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvka (balkon, arkyf,
rizalit, zavétfi) do hloubky max. 1,5 m

- nemusi byt dokro¢ena smérem dovnitf do hloubky max. 3,0 m (napf. ustoupeni garaze,
krytého pfistfeSku, zadveri) a max. do z celkové délky uli¢niho praceli stavby hlavni

- urCuje odstup praceli stavby hlavni od hranice parcely (uliéni ¢ary — hranice vefrejného
prostoru) je stanovena vzdalenosti 6,0 m od hranice parcely a je s ni rovnobézna

- pro RD 6-7 neni stavebni ¢ara stanovena, pfi situovani objektu RD budou dodrzeny
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ostatni podminky (hranice zastavéni stav. pozemku, vymezena plocha pro stavbu
hlavni...- viz. graf. pfiloha B3 Prostorova regulace)

plocha pro umisténi stavby hlavni (RD) — plocha ur€ujici situovani stavby hlavni na
stavebnim pozemku a stanovujici plochu vymezenou pro stavbu hlavni s omezenim
stanovenym intenzitou vyuziti pozemku (KZ) tj. podilem zastavéné plochy stavbou hlavni a
stavbami doplrikovymi k celkové ploSe stavebniho pozemku (v %)

Zastavitelna plocha pozemku objektem (stavbou hlavni) stanovena:
- min. 60 m?* max. 150 m? pro pozemek do 1000 m?

- min. 80 m? max. 190 m? pro pozemek nad 1000 m?

- min. 80 m? max. 250 m? pro pfizemni RD - bungalov

uvazované umisténi pfistupu na pozemek (samostatny sjezd, vstup do objektu) — je
stanoveno v grafické ¢asti. Jeho optimalni polohu a Sifi urci dalsi stuper PD v zavislosti na
feSeni dopravniho prostoru.

poloha osy hlavni hmoty objektu (smér hfebene stfechy hlavni hmoty objektu) — pfevazné
v poloze kolmé k dopravné obsluzné komunikaci
o] Vzhledem k tvaru pozemk( budou objekty RD situovany svym hiebenem kolmo
k obsluzné komunikaci, pouze ve vybranych skupinach RD bude feSeno hlavnim
hfebenem objektu RD rovnobéZzné s obsluznou komunikaci:
RD 21-22
RD 32-33
RD 52-54
RD 66-68
o] Pro RD svjezdy a vstupy na pozemek ze Sje mozno feSit orientaci hiebene
objektl variantné, ale jednotné pro celou stranu ulice. Jedna se o tyto pozemky:
RD 34-37
RD 23-26

o) Orientace hlavniho hifebene neni dana:
RD 84-95
RD 55-65

puadorysny tvar rodinného domu bude podfizen jeho umisténi ve vymezené ploSe pfi
dodrzeni stavebni ¢ary a dané min. a max. zastavitelné plose

limit pudorysu bude dan vyraznym obdélnikovym pudorysem, pfi vétSim objemu stavby
hmotu objektu (nezahmuje dalSi architektonicka FeSeni napf. zadvefi, rizalit apod.)

gardze vestavéné nebo pfistavéné — soucCast stavby hlavni, konstrukéné sni pevné
spojené, s moznym nedokrocenim stavebni ¢ary (neprekrocitelné) ve vymezené ploSe pro
stavbu hlavni do hloubky max. 3,0 m smérem dovnitf

pro garaze ev. dvougaraze, parkovaci pristfesky, venkovni bazény bez zastfeSeni nebo
kryté, zahradni domky, altdny apod. jako samostatné stavby plati podminky pro stavby
doplrikové (umisténi v ploSe vymezené hranicemi zastavéni stavebniho pozemku)
pristfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod. jako objekty — pfistavéné ke
stavbé hlavni, konstrukéné s ni pevné spojené, s moznym nedokroenim stavebni &ary
(neprekrocitelné) ve vymezené ploSe pro stavbu hlavni do hloubky max. 3,0 m smérem
dovnitf (ev. v zastavitelné ploSe pozemku). Pro parkovaci pfistfeSky jako samostatné
stavby plati podminky pro stavby doplfikové (umisténi v zastavitelné ploSe pozemku).

Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a plochou pro objekt hlavni,
vzajemné odstupy RD budou dodrZovat stavebni zakon v€. provadécich predpist ve znéni
pozdéjSich predpist (zejména vyhl. €. 501/2006 Sb., o obec. pozadavcich na vyuzivani
staveb a 502/2006 Sh. o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu). Stavebni ¢ara je
stanovena tak, aby prostor pfed RD bylo mozné vyuzit pro odstaveni vozidla.
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Na jednotlivych pozemcich je vymezena plocha k zastavéni (zastavitelna plocha pozemku) —
mimo ni je mozno umistit pouze oploceni, zpevnéné plochy vjezdl a pfistupl, vyhrazené plochy
pro nadoby na komunalni odpad, stavby technické infrastruktury.

4.1.2. PROSTOROVE RESENI STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

podlaznost 1NP+s moZnosti vyuZzitého podkrovi:

- (vyjime&né podlaznost max. 2NP bez vyuZitého podkrovi)

- pfizemni rodinny dim s vestavénym obytnym podkrovim (variantné 1NP + stfecha pro
pfizemni rodinné domy — bungalovy), pfipustné jedno podzemni podlazi

- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad terénem

- vySka okapni hrany max. 4,0 m nad terénem (pro 2NP bez vyuzitého podkrovi bude
posuzovano individuelné s ohledem na okolni zastavbu)

- vySka hrfebene hlavniho objemu objektu max. 8,5 m (variantné max. 6,5 m pro
pfizemni rodinné domy) nad terénem

- objekty RD budou max. 2NP — t.j. INP + vyuzité podkrovi

- ve vybranych skupinach RD — max. 1NP + stfecha — bungalov:

RD 55-65
RD 21-22

tvar stfechy:

- sedlova, polovalbova (event. jejich kombinace), valbova, v souladu se zakladnim
pudorysnym tvarem objektu

- pultova (pro 2NP bez vyuZitého podkrovi bude posuzovano individuelné s ohledem na
okolni zastavbu)

sklon stfechy:

- 35-—42° (variantné 22 — 25° pro pfizemni rodinné domy — bungalovy)

- sklon stfechy pro 2NP bez vyuZzitého podkrovi bude 8°-15°

oploceni:

- max.vySkal,5m

objekty staveb (samostatné stojici a pristavéné) s funkci doplikovou ke stavbé

hlavni — jejich architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf.

objemové a pudorysné poméry, tvar stfechy, materialové provedeni, barevnost apod.) a

bude navrzen s ohledem na okolni zastavbu

4.1.3. DALSI PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB A DOPORUCENI PRO DANOU LOKALITU
pfirodni a klimatické podminky v Gzemi (orientace ke svétovym stranam, prevladajici smér
vétrl apod.)
vysledky hydrogeologického priizkumu
vysledky radonového priizkumu — stanoveni radonového indexu pozemku
spadové poméry stavenisté
dodrzeni technickych pozadavku na stavby dle vyhlasky €. 268/2009 Sb. v platném znéni
sdruzovani stavebnich pozemkul ve vétsi celky je nepfipustné
v pfipadé zakoupeni sousedicich pozemku jednim investorem, musi stavebnik dodrzet
stanovené regulativy ploSné a prostorové pro jednotlivé pozemky (dodrzeni stavebni ¢ary,
apod).
vénovat maximalni pozornost ze strany stavebniho Gfadu néavrhu prvniho rodinného
domu v dané skupiné - ulici (velikost pldorysu, jeho tvar, dispozi¢ni orientace, objemova
architektura objektu) zejména po strance vyrazovych architektonickych prostfedkl a
pouzitych material(, které dopini stanovené podminky ploSnych a prostorovych regulativi.
Tato korekce by méla byt zavazna pro naslednou zastavbu ostatnich stavebnich pozemkul v
navrzenych jednotlivych skupinach RD, aby vysledny urbanisticko — architektonicky a
pohledovy dojem skupiny rodinnych domd v oboustranné obestavéné ulicovce (ev.
s jednostrannym obestavénim) byl pozitivni a vyuzil maximalné pfednosti daného Gzemi.
jednotny vzhled uliéniho oploceni (umisténi vstupu, vjezdd, plotovych pilifi apod.) a jeho

Uzemni studie Dolni Redice — zapad (06/2013) 17



vySka

koordinovat zamér a veSkerou stavebni ¢innost (technickd infrastruktura) v kontaktnim
Uzemi s navrhem Uzemni studie a s navrhem protipovodhovych opatfeni (zprac. firma

Sindlar s.r.0.)

\ 5) Kapacity freSeného Gzemi

Resené Gzemi je rozdéleno do dvou ploch: A — Gzemi vychodné, B — Gzemi na zapadé (US

respektuje €lenéni uzemi dle podkladu vlastnika pozemku €. 2282/1 - geometricky plan)

Kapacity reSeného Gzemi:
Plocha feSeného Gzemi celkem

z toho plocha pro bydleni (parcely pro RD)
plocha pro komunikaci
plocha pro dopravu v klidu (parkovani)
plocha chodniku (v€. prostoru pro pési)

plocha verejné zelené (v€. sjezdli na parcely)

plocha stavajicich zahrad

pocet parcel dtto pocet RD
priimérna velikost pozemku pro 1RD
predpokladany pocet obyvatel

Plocha lokality ozn. A celkem

z toho plocha pro bydleni (parcely pro RD)
plocha pro komunikaci
plocha pro dopravu v Klidu (parkovani)
plocha chodniku (v€. prostoru pro pési)
plocha vefejné zelené (v€. sjezdu na parcely)
plocha stavajicich zahrad

Plocha lokality ozn.B (ppé. 2282/1) celkem

(podle geometrického planu vlastnika pozemku)

z toho plocha pro bydleni (parcely pro RD)
plocha pro komunikaci
plocha pro dopravu v Klidu (parkovani)
plocha vefejné zelené (v€. sjezdu na parcely)

Upravy v kontaktnim Gzemi:

plocha dopravniho napojeni mimo feSené uzemi

plocha izola¢ni zelené (s protierozni funkci)
plocha vefejné zelené s akumulaéni nadrzi
plocha chodniku
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11,24 ha

8,7600 ha
0,7080 ha
0,2060 ha
0,0768 ha
1,4045 ha
0,0845 ha

95 RD
922 m?

333 obyv. (3,5 obyv./RD)

10,04 ha

7,8916 ha
0,6445 ha
0,1766 ha
0,0768 ha
1,1656 ha
0,0845 ha

1,20 ha

0,8684 ha
0,0635 ha
0,0294 ha
0,2389 ha

0,0395 ha
0,6330 ha
0,5109 ha
0,1788 ha
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\ 6) Vlastnické poméry v uzemi

\ 6.1. Tabulka vlastniki pozemkd v feSeném Gzemi k datu 06/2013 \

¢islo kultura celk. vyméra vymeéra vlastnik
pozemku pozemku (m2) | dotéena US
2282/1 orna 42436 12004 (SJM) Blaha Petr, Bélehradska 379, Polabiny, 53009 Pardubice
Blahova Jifina, Havlickova 1921, Zelené Pfedmésti, 53002 Pardubice

2281 orna 51807 20459 SOLVIT, s.r.0., Staroholicka 398, Staré Holice, 53401 Holice

2279 orna 68411 22394 SOLVIT, s.r.0., Staroholicka 398, Staré Holice, 53401 Holice

2278 orna 24708 9643 SOLVIT, s.r.0., Staroholicka 398, Staré Holice, 53401 Holice

2275 orné 39682 16777 Obec Dolni Redice, Holick& 210, 53375 Dolni Redice

2264 orna 19313 19313 Konvalina Tomas, Pardubicka 273, 53375 Dolni Redice
Konvalinova Vendulka, Pardubicka 49, 53375 Dolni Redice

2263 orna 10883 10883 Tesar Miroslav, &.p. 142, 533 Dolni Redice

612/19 ostatni plocha 10 10 Telefénica Czech Republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2

Michle, 14022 Praha 2

612/24 | trv. trav. porost 672 672 Patkova Jana, &.p. 142, 53375 Dolni Redice

612/22 orna 224 224 Konvalina Tomas, Pardubicka 273, 53375 Dolni Redice
Konvalinova Vendulka Pardubicka 49, 53375 Dolni Redice

6.2. Tabulka vlastnikt pozemku v kontaktnim Gzemi k datu 06/2013

Tabulka vlastnikl pozemkad, které jsou dotéeny navrhovanym feSenim v kontaktnim Gzemi.

¢islo kultura celk. vyméra vlastnik
pozemku pozemku (m2)

2282/2 | trv. trav. porost 1513 (SJM) Blaha Petr, Bélehradska 379, Polabiny, 53009 Pardubice

Blahova Jifina, Havlickova 1921, Zelené Pfedmésti, 53002 Pardubice
648/3 | trv. trav. porost 907 (SJM) Blaha Petr, Béléhradska 379, Polabiny, 53009 Pardubice

Blahova Jifina, Havlickova 1921, Zelené Pfedmésti, 53002 Pardubice
1764/8 ost. plocha 105 Obec Dolni Redice, Holické 210, 53375 Dolni Redice
1584/1 ost. plocha 15366 Pardubicky kraj, Komenského nam. 125, Pardubice Staré Mésto, 53002 Pardubice
36/16 | trv. trav. porost 243 Obec Dolni Redice, Holické 210, 53375 Dolni Redice
36/403 | trv. trav. porost 905 Obec Dolni Redice, Holicka 210, 53375 Dolni Redice
36/408 | trv. trav. porost 1170 Jedlitkova Katefina, Jansova 136, 25228 Cernosice
2315 | trv. trav. porost 2646 Obec Dolni Redice, Holické 210, 53375 Dolni Redice
36/230 | trv. trav. porost 1236 SOLVIT, s.r.0., Staroholické 398, Staré Holice, 53401 Holice
2317 vodni plocha 7829 Ceska republika
2270 |trv. trav. porost 5233 SOLVIT, s.r.0., Staroholicka 398, Staré Holice, 53401 Holice
2269 | trv. trav. porost 1539 Obec Dolni Redice, Holické 210, 53375 Dolni Redice
1870/2 ost. plocha 1499 Pardubicky kraj, Komenského nam. 125, Pardubice Staré Mésto, 53002 Pardubice
595/1 zahrada 2246 Hnidek Jaroslav, K Sokolovné 421/30, Pouchov, 50341 Hradec Kralové
2221 ost. plocha 10570 Pardubicky kraj, Komenského nam. 125, Pardubice Staré Mésto, 53002 Pardubice
2262 orna 13247 Hajek Zdenék, Nejedlého 589, 53304 Sezemice
1743/6 vodni plocha 225 Flejberk Miroslav, &.p. 65, 53375 Dolni Redice
1743/7 vodni plocha 342 Flejberk Vaclav, &.p. 24, 53375 Dolni Redice

Flejberkova Anna, Pardubicka 240, 53375 Dolni Redice

1755/1 zahrada 959 Wilson Scott, Strossova 505, Bilé Pfedmésti, 53003 Pardubice
1763 | trv. trav. porost 3763 Turek Milan, Pardubicka 197, 53375 Dolni Redice
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‘ 7) Navrh feSeni dopravni infrastruktury

Lokality feSené Uuzemni studii budou dopravné napojeny z Pardubické ulice, na které jsou
navrzeny 2 kfizovatky a z DrahoSské ulice rovnéz dvéma kfizovatkami tvaru “T“. Obé ulice, na
které se feSené Uzemi dopravné napojuje, jsou prdjezdnymi Useky krajskych silnic lll. tfidy.

Pardubicka = 11/29817 (Sezemice — Redice — Holice)
DrahoSska = 111/29819 (D. Redice — DrahoS$ — Chvojenec)

Lokalita “A" bude dopravné napojena jednou kfizovatkou z ulice Pardubicka a dvéma
novymi kfizovatkami z DrahoSské ulice. VSechny komunikace jsou prajezdné (propojené),
jednosmeérné useky v lokalité nejsou navrhovany.

Pro lokalitu “B* je navrZzena jedna slepa mistni obsluzna komunikace od Pardubické ulice,
ktera bude ukonend v severni ¢asti Gvratovym obratiStém. Navrhovana parcelace a dopravni
obsluha lokality “B* vychazi ze stavajici parcelace v Uzemi pfiléhajiciho z jihu a z poskytnutého
geometrického planu majitele pozemku pp¢. 2282/1.

Vzajemné propojeni lokalit je zajiSténo pouze pro péSi dopravu.

VSechny mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny v rezimu OBYTNA ZONA (20km/h;
smiSeny provoz; prednost zprava; zakaz parkovani mimo P). Uspofadani dopravniho prostoru
hlavni severojizni komunikace by meélo navadét chodce na oddélené péSi trasy. V prostoru
hlavniho dopravniho napojeni feSeného Uzemi by byl pohyb chodcl zcela oddélen.

S ohledem na meéfitko jsou v situaci zakresleny pouze z&kladni stavebni prvky pro
zpomaleni dopravy. Schematicky jsou naznaceny zvySené plochy kfizovatek, zUzeni a vyoseni
dopravniho prostoru. Tyto prvky budou upfesnény az v podrobnéjSi dokumentaci (UR), kde jiz
budou konkrétni mista jednotlivych samostatnych sjezd pro RD (rozhledy) a budou upfesnény
skladby zpevnénych povrchl vefejnych prostor.

Prostory mistnich komunikaci (dale PMK) budou rozdéleny na dopravni prostor minimalné
Sife 3,5m (pro plochy komunikaci) a pobytovy prostor proménné Sife. V ném budou umistény
plochy pro odstaveni vozidel, pl. vefejné zelené v&etné stromd, sloupy verejného osvétleni a
samostatné sjezdy na jednotlivé parcely.

Pro jednu parcelu je vymezeno min. 1 stani v uliénim prostoru (je mozny posun odstavné
plochy pfi dodrzeni rozhledovych trojuhelnik(i a dalSich norem a predpisu).

CSN udava min. &iti PMK pro obousmérny provoz vozidel v zastavbé rodinnymi domy
8,0m. Tuto hodnotu jsme rozsifili o 0,5m z ddvodu navrZzeni PMK v reZimu Obytné z6ny (dale OZ).
Tim je umoznéna vétsi variabilita vyuziti uli€éniho prostoru pro komunikaci, odstavné plochy, viezdy
na parcely, trasy technické vybavenosti, zelen a moznou vysadbu stromd (nutny odstup od
podzemnich vedeni inZenyrskych siti).

Rozhledové trojahelniky na vjezdovych kfizovatkdch jsou vymezeny pro DZ STOP na
vyjezdech a pro dovolenou rychlost na hlavni komunikaci 50 km/h v Pardubické ulici a 40 km/h
v DrahoSské ul. Rozhledy na kfizovatkach uvnitf obytné zony vymezuji tvar naroznich parcel
(oploceni).

Prostory mistnich komunikaci jsou navrzeny v téchto Sitkach - 8,50; cca 8,65; 10,0 (s
pfechodem do PMK az 14,33m) a 22,61m.

Sife uliéniho prostoru v hlavnim severojiznim sméru lokality “A“ se za nejseverngjsi
kfizovatkou méni v proluku umoZznujici pfistup k navrzené vefejné zeleni, navrhované trafostanici
za severozapadnim okrajem lokality a propojeni s lokalitou “B*.
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Lokalita “A*:

Uvazované (zakreslené) ¢lenéni - PMK 22,61m a) (2,00 + 6,00 + 14,61m)
b) (3,25 + 3,50 + 15,86m)
C) (2,00 + 3,50 + 17,11m)
d) (4,50 + 3,50 + 14,61m)

- PMK 10,00m e) (4,12 +450+1,38az5,71m)
f) (4,12 + 3,50 + 2,38m)
9) (5,12 + 3,50 + 1,38m)

- PMK 8,50m h) (1,50 + 5,50 + 1,50m)
i) (2,50 + 5,00 + 1,00m)
)] (2,50 + 4,50 + 1,50m)
k) (2,00 + 4,50 + 2,00m)
) (2,00 + 4,00 + 2,50m)
m) (2,50 + 3,50 + 2,50m)

Lokalita “B*:

Uvazované (zakreslené) ¢lenéni - PMK 8,61 — 8,67m 1) (1,58 + 5,50 + 1,59m)
2) (2,58 + 3,50 + 2,59m)
3) (2,54 + 4,50 + 1,61m)
4) (2,47 + 3,50 + 2,64m)

Jakékoliv jiné lepSi feSeni v uspofadani uliénich parterd pfi dodrZzeni stanovenych Sifi je
mozné pfi dodrzeni principtd danych US (zejména urbanistické koncepce).

PFi vystavbé jednotlivych etap (ulic) budou komunikace do¢asné ukonéovany zpevnénymi
avratovymi obratisti v trase budouciho pokra¢ovani uli¢niho systému.

Chodniky jsou navrhovany zejména mimo obytnou zénu z divodu propojeni feSeného Uzemi se
stavajicimi chodniky vedenymi podél prajezdného useku silnice 111/29817 (smér BUS a centrum).

Doprava péSich je v obytné zoné vedena dopravnim prostorem spole¢né s dopravou
motorovou a cyklisty. Podél hlavni “severojizni“ komunikace je v pasu zelené umoznéno
vybudovani péSich tras mimo dopravni prostor obytné zony.

V feSeném Gzemi se dale objevuje: - optické az fyzické (od severu k jihu) oddéleni péSich od
motorové dopravy smérem ke kfizovatce s Pardubickou ul.
SiFe tohoto pruhu (1,5 — 2,0m) bude zavisla na zpGsobu
oddéleni od hlavniho dopr. prostoru (zeleri, mobiliaf, VO)
- chodnik $. 2,0m - mimo obytnou zénu podél ulice DrahoSska
- chodnik 8. 2,0m - proluka mezi lokalitami “A* <=> “B*

Pocet vymezenych stani (uvazovany pouze stani mimo rozhledové trojuhelniky v OZ)
Pro kazdou navrhovanou parcelu je vymezeno minimalné 1 stani v uliénim prostoru (pfi dodrZeni
rozhledovych trojuhelnikl a dalSich norem a pfedpist je mozna korekce umisténi odstavné

plochy).

A)
PFi hlavni severojizni kom. - 30 kolmych
Pfi sil. 111/29819 (mimo OZ) - 7 podélnych

. 2,5 x dl. 5,0m + uvaZz. pfesah vozidla
. 2,2 x dl. 5,0m + uvaZz. pfesah vozidla

¢ U

. 2,0 + min. 0,5m x dl. 6,5m
. 2,5 xdl. 5,0m + 0,5m uvaZz. pfesah vozidla

Mimo shora uvedené kom. - 109 podélnych
- 5 kolmych

¢ U
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celkem - 151 stani = 1,82 stani pro 1RD
B)
- 14 podélnych 8. 2,0 + min. 0,5m x dl. 6,5m
- 9 kolmych 8. 2,5 xdl. 5,0m + 1,0m uvaz. pfesah vozidla
celkem - 23 stani =1,92 stani pro 1RD

V tomto poctu je jiz zahrnut potfebny pocet stani pro osoby s omezenou moznosti pohybu.

Navrh nového dopravniho znaéeni (dale jen DZ) pro lokalitu ‘“‘A‘*:

3xDZ |IP26a Obytna zéna

3xDZ IP26b Konec obytné z6ny

2xDzZ P2 Hlavni pozemni komunikace

4xDZ B 20a NejvysSi dovolenéa rychlost

5xDzZ IP12 Vyhrazené parkovisté pro osoby se ztiZzenou moznosti pohybu
7xDZ IP1lla Parkovisté

Navrh uprav stavajiciho DZ pro lokalitu “‘A‘':
posun DZ IS 12a Obec
posun DZ IS 12b + DZ A 7a Konec obce + Nerovnost vozovky

VSechny 3 kfizovatky se stavajicimi komunikacemi budou osazeny oboustrannym
dopravnim znacenim IP 26a/b ve vzdalenosti do 10m od stavajicich komunikaci (minimalizace
poctu DZ).

DZ P 2 bude osazeno pouze pfi navrhované kfizovatce s Pardubickou ulici (pfedpoklad
nejvyssi frekvence).

V DrahoSské ulici dojde k posunuti stavajiciho dopravniho znaceni smérem na Drahos.
Dale sem budou umistény 4 ks novych dopravnich znaek B 20a, které budou omezovat
dovolenou rychlost na 40 km/h z duavodu rozsahu rozhledovych trojuhelnikG z kfizovatek a
samostatnych sjezda.

Svislym dopravnim znacenim IP 1la budou ozn. pouze skupinky kolmych parkovacich
stani. Podélna stani budou vyznacena pouze opticky (odliSna barva a skladba dlazby, odliSny
povrch ...) a vhodné vymezena napf. prvky mobilidfe a zeleni.

DZ IP 12 bude pfednostné umistovano (je uvazovano) u kolmo orientovanych stani.

Navrh nového dopravniho znaéeni pro lokalitu “‘B"‘:

2 x DZIP 26a Obytna zéna

2 xDZIP 26b Konec obytné z6ny

2xDZP 2 Hlavni pozemni komunikace

2xDZIP 12 Vyhrazené parkovisté pro osoby se ztiZzenou moznosti pohybu
2xDZIP 1lla Parkovisté
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‘ 8) Navrh reSeni technické infrastruktury

Veskeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné vyhoveély pro celé pfedmétné uzemi.
Provizorni (do¢asné) ukoncéeni siti ZTV bude bezproblémové umoznovat prodlouzeni pro dalsi
etapu vystavby.

8.1. Technickéa infrastruktura

ROZVODY NN:

Stavajici rozvody NN a VN v lokalité:

PFfimo ve sméru sever — jih prochazi sttedem predmétné lokality vrchni vedeni VN 35 kV, a z ného
pfi jizni hranici odbocuje vychodnim smérem dalSi vrchni vedeni VN 35 kV. Celkova Sife
ochranného pasma zminovanych VN tras &ini 23,0m.

Technické FeSeni napojeni lokality na rozvody NN:

Lokalita bude napojena z VN linky VN3965 v severni ¢asti lokality odbocenim ze stozaru &islo 27.
Za severovychodni hranici bude umisténa trafostanice s transformatorem o vykonu 630 kVA.
Trafostanice bude umisténa na pozemku 2282/1. Z divodu minimalizace rozsahl ochrannych
pasem se bude jednat o kompaktni betonovou trafostanici (napf. typ BETONBAU) s pfipojenim
pres VN kabelovou pfipojku.

Do feSeného Uzemi bude vyvedeno 5 x kabelové vedeni + 1 rezerva. Pro vzdalenégjSi ¢ast lokality
to budou kabely AYKY 3x240+120 a pro blizSi ¢asti AYKY 3x120+70. Na kazdy vyvod bude
pfipojeno cca 17 RD, pomoci skfini SS200 umisténych na hranice pozemkd. Jednotlivé vyvody
budou zokruhovany pomoci rozpojovacich skfini.

Rozvody NN budou vedeny podél komunikaci v lokalité nebo v chodnicich.

Potfeba elektrické energie:

Rodinné domy poet ... 95 (“A* 83 + “B*12)

Hodnota hlavniho jistiCe .....................c..e. 25 A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ....... 11 kw

Pozadované pfipojeni pro rodinné domy  ....... 95 x (3x 25A)

PoZadovany pfikon pro rodinné domy  ....... 95 x 11 = 1045 kW (913 + 132)
Soudoby pfikon pro rodinné domy ... 418 kKW (365 + 53)

VEREJNE OSVETLENI:

Lokalita bude napojena na rozvod verejného osvétleni z nové trafostanice umistované na
p.p.€. 2282/1 — severné od lokality “B*.

Vlastni rozvod bude veden pfidruzenymi prostory inZzenyrskych siti (zelern / chodnik). Verejné
osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v = 4,0 m) se vzdjemnou vzdalenosti cca 20 —
25 m. Vzdalenost stoZaru od vnitfni hrany obruby min. 0,50 m.

UvaZovand délka tras vefejného osvétleni je 2.103m (+ min. 75ks svitidel).
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PLYNOVOD:

Stavajici rozvody plynarenskych zafizeni v lokalité:

Obec Dolni Redice je plynofikovana stfedotlakou plynovodni siti napojenou na VTL plynovod pres
regulaéni stanici Dolni Redice.

Do vymezeného feSeného GUzemi zasahuje STL plynovodni pfipojka pro RD na stavebni parcele €.
162 s ochrannym pasmem 1 m.

Vystavbou novych rozvodld ZTV mimo vymezené feSené Uzemi budou dotéeny dalSi STL
plynovodni rozvody.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody zemniho plynu:

Predpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domd plynovymi kotli na zemni plyn.

Napojeni lokality je feSeno ze stavajicich stfedotlakych rozvodd vedenych v ulicich Pardubické a
DrahoSska.

Rozvod bude feSen vybudovanim stfedotlakého plynovodu DN 63, ktery bude veden v nové
navrzenych komunikacich a ke kazdému domu bude kolmo vysazena stfedotlaka pfipojka, ktera
bude ukonéena hlavnim uzavérem plynu v pilifi budouciho oploceni rodinnych doma.

UvaZované délka navrhovaného STL plynovodu je 1.842m.

Potfeba zemniho plynu:
Pro rodinné domy:

Rodinné domy poet ..., 95 (“A* 83 + “B*12)

Hodinové potfeba zemniho plynu  ............. 95 x 2 =190 m* (166 + 24)

Roéni potieba plynu ... 95 x 2500 = 237500 m®
PITNA VODA:

Stavajici vedeni

Podél prajezdného useku silnice 111/29817 (jizné od lokality) je v sou¢asné dobé veden vodovod
PVC DN 225, ktery je soucasti Vodarenské soustavy.

DalSi vyuzitelny vodovod se nachazi za jihovychodnim okrajem lokality (PVC DN 110 ktery je

v téchto mistech ukoncen).

Akumulaci a tlak zajistuje VDJ Kunéticka hora s kétami max. hladiny 277 m n. m. a dnem 272 m n.
m. PFipadnou nutnost zvy3eni tlaku zajisti ve pickach ,CS Dubina“, umisténa na Drazce a ,CS
Redice* jako posilovaci CS na siti (jihozapadné pod feSenym Gzemim).

Napojeni na vefejny vodovod

Napojeni lokality “A* na vefejny vodovod Ize provést ze dvou smeérd se vzajemnym zokruhovanim.
Pro lokalitu “B“ je navrzeno samostatné pfipojeni (jiny investor, existujici rozparcelovani)
z vodovodu PVC DN 225.

UvaZované délka navrhovaného vodovodu je 2.081m.

Vypocet potieby vody pro lokalitu “A‘:

Pocet rodinnych doma 83

Pocet osob v RD 83 x 3,56 =291

Potfeba vody pro RD Qyq 291 x 150 =43 650 I/d
Qumax 43650 x 1,5 = 65,475 m®/d
Qn 65,475 x 1,8 =1,364 I/s
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Vypodcet potieby vody pro lokalitu “B* véetné jiz oddélenych pozemku:

Pocet rodinnych doma 20

Pocet osob v RD 20x35=70

Potfeba vody pro RD Qq 70 x 150 =10500 I/d
Qumax 10500 x 1,5 = 15,750 m®/d
Qn 15,750 x 1,8 = 0,328 I/s

SPLASKOVE VODY:
Jedna se o vybudovani oddilné kanalizace.

Napojeni lokality na vefejnou kanalizaci
Obec nema vybudovany systém odvadéni a ¢isténi splaSkovych vod. Do doby vystavby splaskové
kanalizace budou rodinné domy splaskové vody likvidovat individualnim zpisobem.

Napfiklad akumulovat v bezodtokovych jimkach s odvozem na centralni COV Holice, ktera
kapacitné pogita s kompletnim pfipojenim Dolnich Redic pfes tlakovou kanalizaci Hornich Redic.
DalSim moZnym zpusobem je osazeni domovnich Cistiren a druhotné vyuzivani vycisténych vod
(pfebytené vody zasakovat).

Pozn.:

V ramci vystavby zakladni technické vybavenosti v lokalité je navrzeno uloZeni potrubi pro .
splaskovou (gravita¢ni/tlakovou) kanalizaci. Ta by byla docasné ukonfena (zaslepena) a
pfipravena k napojeni v dobé realizace odkanalizovani celé obce.

Dimenze musi odpovidat komplexnimu odkanalizovani lokality. Dodatec¢nd pokladka
nebude finan¢né vyhodna. UvaZovana délka splaskové kanalizace je 1.802m.

Vypocéet mnozstvi splaSkovych vod — “A*:

Pocet rodinnych doma 83
Pocet obyvatel 83 x 3,5 =2910s
Splaskové vody 291 x 150 =43 650 I/d

Vypocéet mnozstvi splaSkovych vod — “B“:

Pocet rodinnych doma 12
Pocet obyvatel 12 x 3,5 =420s
Splaskové vody 42 x 150 =6 300 I/d

Vypocéet mnozstvi splaSkovych vod — “B* mimo reSené Uzemi:

Pocet rodinnych doma 8

Pocet obyvatel 8 x 3,5 =280s

Splaskové vody 28 x 150 =4 200 I/d
SRAZKOVE VODY:

Jedna se o vybudovani oddilné kanalizace.

Srazkové vody budou deStovou (kapacitni) kanalizaci svadény ke dvéma vyustnim objektam
s redukovanym odtokem (pfi silnici 111/29817). Odtud budou zadrzené vody redukované odtékat do
Redického potoka. UvaZzovanéa délka navrzené deStové kanalizace je 2.020m.
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Problematice velkych vod na této vodotedi je v posledni dobé vénovana zvySena pozornost.
Detailné se ji zabyva firma Sindlar s.r.o. v navrhu protipovodnovych opatfeni na Redickém potoce.

Povoleny maximalni pfitok stanoveny spravcem toku (Povodi Labe s.p.) je dan hodnotou
stavajicich pfitokd ze stavajiciho tzemi (povodi) - lokalita “A* 29,33 I/s
— lokalita “B* 6,48 I/s

Odborny odhad:
Stavajici vypodtové pritoky z dotéenych povodi v feSeném Uzemi:

I:?eéené Gzemi “A“ v povodi &.: 1-03-01-026— 36.521 m?
Redicky potok —32.869 m? do 1% 18,571 I/s
— 3652m° 1-5% 4,130 I/s

Resené Gzemi “A* v povodi &.: 1-03-01-027— 11.727 m?
Redicky potok —11.727 m* do 1% 6,630 I/s

Resené Gzemi “A“ v povodi &.: 1-03-01-032— 53.014 m?

Brodecky potok —53.014 m* do 1% 29,95 /s
Resené Gzemi “B“ v povodi &.: 1-03-01-026— 0m?
Resené Gzemi “B“ v povodi &.: 1-03-01-027— 0m?

Resené Gzemi “B“ v povodi &.: 1-03-01-032— 12.003 m?
Brodecky potok —12.003 m* do 1% 6,78 /s

B — mimo feSené tzemi:

povodi &.: 1-03-01-026 — 3.754 m?*do 1% 2,121/s
povodi &.: 1-03-01-027 — 7.728 m*do 1% 4,36 /s
Odvodnované plochy v lokalité “A":

plocha
Zp. vefejné plochy a komunikace  predpoklad asf. 6.568 m?

predpoklad bet. dl. 3.484 m?
zelen, plocha krajina_11.409 m?

Zp. plochy rodinnych doma (83) predpoklad stfechy 15.652 m?
predpoklad bet. dl. 14.112 m?

Odvodnované plochy v lokalité “B“:

plocha
Zp. verejné plochy a komunikace  predpoklad asf. 637 m?
predpoklad bet. dl. 295 m?
zelen, ploché krajina_ 460 m?

Zp. plochy rodinnych domu (12) predpoklad stfechy 2.136 m?
predpoklad bet. dl. 1.800 m?
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Odvodriované plochy mimo RU (jizné od lokality “B“):

plocha

Zp. vefejné plochy a komunikace  predpoklad asf. 1.200 m?
predpoklad bet. dl. 130 m?

zelen, ploché krajina 1.606 m?

Zp. plochy rodinnych domu (8) predpokl. sttechy ~ 1.424 m?
pfedpoklad bet. dl. 1.300 m?

RETENCE PRO LOKALITU ozn. “A":

Z navrhu potfebného objemu retenéni nadrze dle CSN 75 9010 vyplynula nutnost
akumulovat ze zastavéného Gzemi lokality “A* cca 732 m?® srazkovych vod (bez akumulaénich,
vsakovacich a retenénich systéml na pozemcich RD). Pro samotné vefejné prostory by byl
objem nutny pro retenci cca 138 m®.

Nutny retenéni objem je zajistén plochou pro retenéni nadrz o max. objemu 2900 m®.
K retenéni nadrZi je nutno pfigist objem vody v potrubi 118 m®.

Reseni studie tak navrhuje mozné prostory pro retenci srazkovych vod s rezervou 300%.

Uzemni studie pro tuto plochu retenéni nadrze vymezuje Gzemi jizné od fe$ené lokality — v
plochéch verfejné zelené. Vzhledem ke stavajicimu stavu, kdy toto Uzemi pfi silnici [11/2917 je ¢asto
podmécené ..., by bylo vhodné zde zrealizovat vodni plochu i v pfipadé, Ze nasledn& podrobné;si
projektova dokumentace neprokdze nutnost retenéni nadrze pro novou zastavbu, a vyuzit Uzemi
pro volnocasové vyZziti obyvatel.

RETENCE PRO LOKALITU ozn. “B* (v€. rozparcelovanych pozemkud smér jih):
Na odtoku z lokality “B“ je dle vypodétu nutno akumulovat 193,6 m*® srazkovych vod (bez
akumulaénich, vsakovacich a retenénich systému na pozemcich RD).

Vzhledem ke konfiguraci terénu a vyjadieni Povodi Labe bude vhodné uvazovat s
akumulaci (pro druhotné vyuziti), retenci (zpozdénim) a vsakovacimi systémy jiz na jednotlivych
pozemcich RD. Takto redukovany pfitok z jednotlivych stavebnich pozemkd bude zdrzen
v kapacitnim potrubi. Pfipadna nutnost vétSi retence (retenéni nadrz) pro zastavbu v lokalité B
vyplyne z podrobnéjSi dokumentace. Jeji umisténi je mozné na obecnim pozemku mezi ul.
Pardubicka a Redickym potokem (mimo OP vodovodu a sdélovaciho vedenti).

Jakékoliv jiné lepsi feSeni odvadéni srazkovych vod je mozné pfi dodrZzeni principti danych US
(zejména urbanistické koncepce) a stanovisek DOSS.

Vzhledem k minimalni svazitosti terénu je nutno problematice feSeni srazkové vody vénovat
mimofadnou pozornost. V nasledujicich stupnich projektové dokumentace, zejména pfi
poc¢ate€énim vstupu do Uzemi, bude nutné provéfit nutnost vybudovani retenéni néadrze,
pfip. dalSich opatieni.

Umisténi (vyuzivani) akumulacnich a vsakovacich systemi na pozemcich RD muZze
znacné eliminovat plochy potfebné pro retenci srazkovych vod nad fizenymi odtoky do Redického
potoka.

VyuZiti retenénich systémi u jednotlivych RD vSak bude zavislé na lokalnich podminkach
jednotlivych stavebnich pozemku (hydrologie, geologie, hl. uloZeni deStové kanalizace, vzdalenost
svodu ...).

Stavebni provedeni reten¢nich prostor bude pfedmétem feSeni nasledné dokumentace. Mlze
se jednat jak o nadrze s volnou hladinou, tak o podzemni retenéni prostory.
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BALASTNI (spodni) VODY:

V feSeném Uzemi se nachéazi rozsahlé plochy systematickych drenazi (meliorace), které
maji za Ukol svadét podzemni vody severnim smérem k Brodeckému potoku. V zajmu investora a
budoucich stavebnikG musi byt zachovani funkénosti téchto zafizeni. V pfipadé kolize stavby
s drendzi je nutné jeji pfepojeni. PferuSeni drenazniho systému by mélo za nasledek vyrazné
zvyseni hladiny spodni vody coz by mélo za nésledek podmaceni vlastnich staveb a pfilehlych
pozemka.

SDELOVACI VEDENI:

Stavajici vedeni
Okrajové zasahuji do vymezené lokality podzemni vedeni komunika¢ni sit¢ (PVKS metalické)
v mistech napojeni na dopravni a techn. vybavenost v ul. DrahoSska a Pardubicka.

Podzemni VKS zasahuje do jizni ¢asti lokality v misté budouciho dopravniho napojeni na
prijezdny usek 111/29817. Zde se jedna o metalicky kabel pfipojujici 2 nemovitosti. PVKS trasované
rovnobézné s DrahoSskou ulici je neprovozované, jedna se o tzv. mrtvy kabel.

Hlavni sdélovaci vedeni komunikacni sité prochazi podél jizni hrany prijezdného Useku
silnice Ill. tfidy - jizné od lokality (dot€éeno pouze navrzenou technickou vybavenosti sitémi).

Napojeni na PVKS

Od napojovaciho bodu bude mozné realizovat telekomunikaéni rozvody v lokalité
v optickém provedeni. V lokalité se bude muset umistit SDF rozvadé¢ - plastovy sloupek, z ného
potom do kazdého domu HDPE trubi¢ka s optickym mikrokabelem.

Napojovaci bod metalického rozvodu je vzdalen od lokality cca 1 km (sitovy rozvadéc¢ 23 u
¢.p. 198). Jeho pfipojeni by bylo vhodné napf. v koordinaci s novostavbou splaSkové kanalizace
(posledni chybéjici vybavenost obce). Pfipojeni z tohoto bodu jako samostatna investice by bylo
velice neekonomické z dlvodu prepoctu délek (a dalSich vyvolanych investic) vuc¢i poctu
pFipojovanych objektd.

Vlastni rozvody budou zavislé na jednotlivych etapach vystavby, tak i na koordinaci s ostatnimi
sitémi ZTV.
UvaZované délka nového rozvodu SEK je 1.493m.

\ 8.2. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu:

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prfevazné ze stejné strany vjezdud
(vstupu) na pozemky a budou ukoné&eny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy
pfipojek budou v souladu s obecnymi stavebnimi predpisy a s normou CSN 73 6005 “Prostorové
usporadani siti technického vybaveni“ a se zakonem ¢&. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfiZzeni jednotlivych siti budou FeSena ochranna opatfeni
proti mechanickému poSkozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé
realizace.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim azemi
(dostate¢né kapacity, zplsob do¢asného ukonceni ...).
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\ 9) Navrh etapizace reSeného tuzemi

Rozloha lokality FeSené Uzemni studii je cca 11,24 ha. Vzhledem k jejimu rozsahu je nutné
vystavbu realizovat postupné (v souladu s platnou UPD) a v ndvaznostech na stavajici dopravni a
technickou vybavenost.

(Pozn.: pismo kurzivou — citace z platné UPD)

(Zména & 2 UPSU pro lokality na severozapadnim okraji sidla stanovuje etapizaci vystavby.
Lokality navazujici na zastavéné Uzemi budou realizovany v 1. etapé (ll/1a, 11/20a). Lokality
leZici severné budou realizovany ve 2. etapé (Il/1b, 11/20b) za podminky, Ze v lokalithch
realizovanych v 1. etapé lezZicich jizné byla zahgjena vystavba jiZ na min. 60% plochy za
téchto upresrujicich podminek:

o aby mohla byt realizovana plocha I1I/1b, musi byt splnéna podminka zahajeni
vystavby na 70% plochy lokalit 1l/1a a II/20a

o aby mohla byt realizovana plocha 11/20b, musi byt splnéna podminka zahjeni
vystavby na 70% plochy lokalit 1l/1a a 11/20a)

Etapizace realizace stanovena tzemni studii (graficka piloha B6 Clenéni Gizemi na etapy):

I. etapa — (ozn. 1l/20a a Uzemi jizné od ploch Gzemni rezervy)

2281(¢ast), 2279 (¢ast), 2278 (Cast), 2275 (¢ast), 2264 (East)

2263(¢ast) — 28RD

vyméra zemi: cca 3,7619 ha

z toho plocha pro parcely RD: cca 2,5736 ha

Pro realizaci zastavby v |. etapé bude nutné vybudovat zejména dopravni napojeni od jihu,

provefit feSeni odvodu srazkovych vod (pro retenéni nadrz vymezena plocha jizné), napojeni
technické infrastruktury na stavajici inzenyrské sité a ochranit Uzemi pfed ucinky vodni eroze a
negativnim vlivem zemeédeélské cCinnosti ze severu doasnym zatravnénym pasem nez bude
realizovana dalSi etapa a komplexni ochrana celého GUzemi. Do |. etapy jsou také zahrnuty nové
chodniky, které se napoji na stavajici jihovychodné od feSeného GUzemi, z ddvodu narlstu poctu
obyvatel v daném Gzemi a bezpecného pohybu chodcl pfi silnici [11/29817.

Il. etapa — (ozn. 1l/1b, 11/20b)

pp¢. 2282/2 — 12RD

2281 (Céast), 2279 (Cast) — 20RD

vyméra tzemi: cca 3,3197 ha

Z toho plocha pro parcely RD: cca 2,7447 ha

lll. etapa — (ozn. /13, 14R) — v platné UPD vymezena jako Uzemni rezerva,
pro realizaci vyZzaduje zménu UPD

2278(Cast), 2275(Cast), 2264(Cast), 2263 (Cast) - 35RD

vyméra Gzemi: cca 4,1339 ha

Z toho plocha pro parcely RD: cca 3,4417 ha

Délka uliéniho prostoru (komunikace+Tl..) dle etapy bude zavisla na dopravni obsluze
parcel pro RD, komunikace budou ukonéeny do¢asnym obratiStém tak, aby v nasledné etapé bylo
mozno na komunikaci navazat. Také Tl bude FfeSena v etapach tak, aby bylo mozné v nasledujici
etapé navazat.
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\ 10) Doporuéeni k zapracovani do uzemné planovaci dokumentace

Funkéni vyuziti GUzemi, jeho ¢lenéni a etapovost realizace navrhované Uzemni studii
v predmétné lokalité jsou v souladu s platnym UPSU Dolni Redice a jeho Zmé&nami (zejména
Zmeéna €. 2), pokud by vSak mélo dojit k realizaci zastavby zafazené do 3. etapy (Uzemni rezerva),
bude nutna zména UPD.

PFi pfipadném zpracovani nového tzemniho planu doporucujeme do jeho FeSeni zohlednit
konkrétni navrhy dané Uzemni studii: pas ochranné a izolaéni zelené s protierozni funkci na
severu lokality a plochy vefejného prostranstvi v Gzemi pro navrhovanou retenéni nadrz. Také
doporuCujeme zvazit moznost zarazeni téchto ploch do vefejné prospésnych staveb pfipadné
verejné prospésnych opatreni.
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